Rapport: Elbilsladdning i samfallighetens garage

e

2025-02-24



Rapport: Elbilsladdning i samfillighetens garage
1. Inledning
2. Olika alternativ

2.1. Lastbalansering och “privata” laddare

2.2. Samfalligheten installerar laddare och andrar anlaggningsbeslut.

2.3. Ny Gemensamhetsanlaggning/Samfallighet for Elbilsladdning
2.4 Avvakta lagstiftning som ej kraver forandrat anlaggningsbeslut.
3. Effektbehov.
3.1 Befintlig abonnemang
3.2 Effektbehov per elbil.
3.3 Sammanlagring och effektbehov vid lastbalansering.
3.4 Tillganglig effekt pa nuvarande abonnemang.
3.5 Antal elbilsladdare pa befintligt abonnemang.
4. Kostnader
4.1 Kostnader foér uppgradering av Elservis
4.2 Kostnader for Installation av Laddare
4.3 Finansiering och Bidrag
4.4 Kostnader for debitering, administration, support och underhall.
4.5 Uppskattad kostnad per hushall
5. Brandrisker och Sakerhet
5.1. Riskanalys och Sakerhetsatgarder
5.2. Byggregler och Brandforeskrifter
6. Resultat och Analys av Enkatundersoékningen
6.1. Sammanfattning av Enkatsvar
6.2. Analys av enkat.

© ©W O N NOOOOO O PN WDNDNDO

[ N N Y N . N N P .
A A BB OWON-_22 2



1. Inledning

Elbilsladdning har blivit en alltmer relevant fraga for samfalligheter, da fler hushall évergar till
elbilar och behovet av tillgang till palitlig laddinfrastruktur 6kar. Denna rapport granskar
forutsattningarna for elbilsladdning i Axels6 Sandds samfallighet, och presenterar mojliga
I6sningar, juridiska aspekter, ekonomiska konsekvenser samt medlemmarnas asikter baserat pa
en genomford enkatundersokning.

2. Olika alternativ

2.1. Lastbalansering och “privata” laddare

Mark- och Miljdéverdomstolen vid Svea hovratt har tagit stallning i ett rattsfall som innebar att
samfalligheter med befintliga garage och elledningar kan installera en lastbalanserare utan att
andra anlaggningsbeslutet.

Lastbalanseraren gor det mdjligt att styra effektuttaget och forhindra att elsystemet
Overbelastas. Genom att installera en lastbalanserare kan deldgarna pa egen bekostnad
installera en laddningspunkt (laddbox) vid sin parkeringsplats.

Hogsta domstolen beslutade 2022-12-06 att inte meddela prévningstillstand, vilket innebar att
Mark- och miljdéverdomstolens beslut star fast. Domstolens bedémning var att
lastbalanseringen inte utgor ett nytt andamal utan en uppgradering av befintlig teknisk
utrustning och darfor ryms inom befintliga anlaggningsbeslut. Detta skapar en mojlighet for
féreningar med liknande forutsattningar att genom stdmmobeslut uppdatera befintlig teknisk
utrustning utan att behdéva andra anlaggningsbeslutet.

Teknisk 16sning

Samfalligheten installerar lastbalanserare, och att medlemmarna darefter far méjlighet att
installera privata laddare vid sina garageplatser utan att &ndra anlaggningsbeslutet. Denna
I6sning innebar att varje medlem sjalv star for kostnaden for laddbox och installation, medan
samfalligheten ansvarar for lastbalanseringen.

Eftersom medlemmarna inte kan installera egna elabonnemang till sina garageplatser, maste
elen tas fran samfallighetens elabonnemang. For att méjliggéra debitering for elférbrukning kan
det bli nédvandigt att &ndra anlaggningsbeslutet, men det kan tankas att det finns en méjlighet
att debitering av medlemmarna sker direkt via laddboxen genom ett tredjepartsforetag som
hanterar inbetalningarna till samfalligheten.

Pa detta satt kan samfalligheten undvika direkt debitering till medlemmarna, vilket skulle kunna
vara ett satt att komma runt att debitering av forbrukning inte ryms inom nuvarande
anlaggnisbeslut



Innan ett sddant system inférs bér en noggrann utredning genomféras for att sakerstalla att det
ar hallbart bade tekniskt, ekonomiskt och juridiskt.

Det kan aven vara sa att foreslagen lagandring for samfalligheter kan gora det majligt att
debitera medlemmarna direkt utan att andra i anlaggningsbeslutet.

Samfalligheten faststaller vilka typer och fabrikat av laddare som far installeras, vilket
sakerstaller att de fungerar med den valda tekniken for lastbalansering.

Fordelar:
Lagre investeringskostnad for samfalligheten.
Ingen ansvar eller support for laddare for samfalligheten da det ar varje hushalls egen laddare.

Nackdelar:
Enskilda medlemmar som installerar elbilsladdare kan inte ta del av bidrag da laddaren inte
sitter pa sin egen fastighet.

Samfalligheten behdver debitera medlemmarna for férbrukningen.

2.2. Samfalligheten installerar laddare och andrar
anlaggningsbesiut.

For att inkludera elbilsladdning i samfallighetens anlaggning kravs i regel en andring av
anlaggningsbeslutet. Detta ar en kostsam process som kan variera beroende pa antalet
medlemmar och graden av enighet inom féreningen.

Kostnaderna blir hégre om inte alla medlemmar ar éverens.

Enligt de juridiska kraven maste en gemensamhetsanlaggning tillgodose ett andamal av
stadigvarande betydelse for fastigheterna. Detta innebar att tillgangen till laddinfrastruktur, med
tanke pa samhallsutvecklingen och den 6kande andelen laddbara bilar, bér anses vara av
vasentlig och stadigvarande betydelse. Om en fastighetsagare inte anser sig ha nytta av
laddningspunkter och motsatter sig delaktighet, kan Lantmateriet anda besluta att fastigheten
ska anslutas.

Samfalligheten tar beslut pa ett arsmoéte om att &ndra anlaggningsbeslutet for att inkludera
laddare som en del av den gemensamma infrastrukturen. Detta alternativ innebar en mer
formell process och hdgre kostnader men skulle méjliggéra en organiserad och gemensam
I6sning for hela samfalligheten. Genom att andra anlaggningsbeslutet far samfalligheten aven
mojlighet att debitera for elforbrukningen genom samfallighetens elabonnemang, vilket kan
underlatta administrationen och skapa en mer rattvis fordelning av kostnaderna.

Att andra anlaggningsbeslutet kan vara en betydande kostnadspost. Ett exempel fran
Lantmateriet visar att kostnaden kan uppskattas till cirka 150 000 kr for en samfallighet med 25
medlemmar. For Axelsé Sandds samfallighet, som har 76 hushall, kan kostnaden uppskattas till



mellan 380 000 och 760 000 kr, beroende pa hur manga medlemmar som ar éverens om
férandringen. Enkatresultatet visar pa en viss oenighet och det gor det troligt att vi hamnar i det
ovre kostnadssegmentet.

Fordelar:
Det blir en tydlig ansvarsférdelning dar samfalligheten har hela garagen inkl elbildaddning och
att det tydligt framgar i anlaggningsbeslut.

Mojlighet att sdka bidrag fran Naturvardsverket.

Nackdelar:
Hog kostnad for att andra anlaggningsbeslut som ar ren formalia.
Det 6kar den totala investeringskostnaden per hushall.

Medlemmar som inte vill ha elbilsladdning kan fa bekosta det mot sin vilja.

2.3. Ny Gemensamhetsanlaggning/Samfallighet for Elbilsladdning

Ett alternativ till att andra det befintliga anlaggningsbeslutet kan vara att skapa en separat
gemensamhetsanlaggning for elbilsladdning. | en sadan anlaggning skulle endast de fastigheter
som vill ha tillgang till laddinfrastruktur inga.

Att skapa en ny gemensamhetsanlaggning for elbilsladdning, dar endast de fastigheter som vill
ha tillgang till laddinfrastruktur ingar. Denna 16sning kan vara lamplig i en situation dar det finns
oenighet bland medlemmarna om behovet av elbilsladdning. Genom att skapa en separat
gemensamhetsanlaggning kan man undvika att belasta alla medlemmar med kostnader for
laddinfrastruktur, samtidigt som de som 6nskar tillgang far mojlighet att vara med och finansiera
och utnyttja den.

Fordelar:
Enbart de som &r intresserade av att ha elbilsladdning bekostar detta. Ovriga medlemmar
paverkas inte.

Nackdelar:

Det ar forenat med en ganska stor kostnad att bilda en samfallighet.

Denna samfallighet kraver styrelse och forvaltning och da intresset for att delta i den nuvarande
samfalligheten ar begransat sa kan det bli svart att samla tillrackligt manga for att driva en till
samfallighet.

Det blir troligtvis en komplex situation dar en samfallighet verkar inuti en annan samfallighet.
Det behdver tex utredas ifall den nya samfalligheten kan anvanda den befintliga samfallighetens
elabonnemang och hur debitering mellan samfalligheterna da skall ske.

Om inte egna elanslutningar och abonnemang for elbilsladdning bekostas av den nya
samfalligheten.



Det behdver aven avtalas om vad som galler vid skada och hur den nya samfalligheten far dra
kablage och gdra installation pa den befintliga samfallighetens garage.

Det behdver aven beslutas hur tillkommande medlemmar till “Laddnings” samfalligheten skall
hanteras.

Hur kostnaden for investeringen i den nya samfalligheten fordelas pa ett rattvist satt sa att aven
tilkommande medlemmar bekostar investeringen.

Troligtvis ar det farre medlemmar i borjan men att det dver tid skulle vara flera som vill ansluta

sig.

2.4 Avvakta lagstiftning som ej kraver forandrat
anlaggningsbesiut.

Regeringen har tillsatt en utredning 2023 som skulle se dver bland annat problematiken med
gamla anlaggningsbeslut som oméjliggor elbilsladdning for samfalligheter. Utredningen blev klar
sent 2024 och foreslar foljande.

Att det fors in en ny bestdmmelse i lagen (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter (SFL)
som reglerar att en samféllighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanldggning som avser
en parkeringsplats eller ett garage, utan hinder av 18 § andra stycket SFL, far installera
laddningsinfrastruktur pa parkeringsplatsen eller i garaget. Om installationen innebar
merkostnader av betydelse, och inte &r foérutsatt i anldggningsbeslutet, ska beslutet om
atgérden fattas pa féreningsstdmman med minst tva tredjedelar av de avgivna résterna.

Det innebar for Axels6 Sandd nar/om lagandringen trader i kraft kan rosta om det pa arsmote
och vill %-delar av medlemmarna installera laddare s& gar det att genomféra utan att andra i
anlaggningbeslut.

Fordelar:
Det blir en tydlig ansvarsférdelning dar samfalligheten har hela garagen inkl elbilsladdning och
att det tydligt framgar i anlaggningsbesilut.

Majlighet att s6ka bidrag fran Naturvardsverket.

Nackdelar:
Medlemmar som inte vill ha elbilsladdning kan fa bekosta det mot sin vilja.



3. Effektbehov.

3.1 Befintlig abonnemang

Nuvarande garage forsorjs fran tva elabonnemang.
Anlaggnings id: 735999102104854735, Varmlandsvagen 237 35A

Garagen pa Sando har ett abonnemang pa 35A. Det motsvarar cirka 24 kW.

Anlaggnings id: 735999102104854247 Varmlandsvagen 131 25A
Garagen pa Axelso har ett abonnemang pa 25A vilket motsvarar ca 17 kW, abonnemanget
forsorjer aven lokalen och undercentralen.
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3.2 Effektbehov per elbil.

Genomsnittlig kdrstracka per fordon beraknas till cirka 1500 mil per ar och ett antagande om att
80% av laddningen sker hemma i garagen ger en stracka pa 1200 mil/ar.

Fordelat pa 365 dagar ger det en stracka pa ca 3,28 mil / dag.

En elbil forbrukar i snitt cirka 2 kWh/mil vilket ger ett dagsbehov pa cirka 6,6 kWh per fordon och
dag.



Behovet varierar och ar individuellt per fordon och individ men som ett snitt &r berakningen en
utgangspunkt.

3.3 Sammanlagring och effektbehov vid lastbalansering.

Effektbehov per laddplats vid flera laddare brukar i projektering satta till 1,85 kW per plats vid
lastbalansering. For 76 st platser blir det 140 kW vilket motsvarar ca 200 A totalt.

Aven om en normal “hemmaladdare” installeras pa 11 kW (3-fas) s& delar alla laddare pa en
mindre effekt da alla inte kommer anvandas samtidigt.

Skulle alla 76 laddare fa full effekt pa 11 kW blir behovet 836 kW vilket motsvarar ca 1210 A.
Vilket ar orealistiskt och valdigt kostsamt.

Lastbalanseringen kommunicerar med laddaren och berattar hur mycket effekt den far nyttja i
forhallande till tillganglig effekt och hur manga som laddar samtidigt.

Vissa mera avancerade system kan dven kommunicera med elbilen for att veta hur mycket den
vill ladda och nar beraknad avresa ar, dvs nar den vill vara fardigladdad.

3.4 Tillganglig effekt pa nuvarande abonnemang.

Det mesta av forbrukningen gar at vintertid at till uppvarmning via el-radiatorer i garagen.

Det saknas data pa historisk forbrukning langre tillbaka i tiden.

De kallaste dagarna vintern 2024/2025 har snittférbrukningen éver en timme peakat pa ca 7,95
och 15,66 kW. Vilket ger knappt ca 8- 9 kW kvar till maxeffekt per abonnemang dessa timmar.
Men under den matta timmen kan det tillfalligt dra annu mera momentant.

Elférbrukningen for 2024 har varit 1ag i jamférelse med andra ar och beror troligtvis pa en
kombination av milt vader och en sankning av installd temperatur i garagen.

Nagra exempel nedan

Abonnemang | Datum Klockslag Utomhus temperatur | Effekt (snitt) Max

Sandd 2025-01-05 | 18- 19 -16 15,66 kW 24 kW
Axelsd 2025-01-05 | 18 - 19 -16 7,40 kW 17 kW
Axelsd 2025-01-03 | 16 - 17 -10 7,95 kW 17 kW
Sando 2025-01-03 | 16 - 17 -10 15,24 kW 24 kW

Nar det inte finns uppvarmningsbehov dvs utomhustemperaturen haller 6ver ca 5 grader eller
vad termostaten ar instéllda pa sa ar férbrukningen avsevart lagre.




Sando ligger tim medel pa under 1 kWh aven i november medan Axelsd har nagot hogre lagsta
forbrukning pa ca 2 kWh per timme dagtid nar det ar varmt och under natten cirka 5 kWh da den
férsorjer undercentral och lokal.

kWh
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Axelsé forbrukning per timme 2024-11-17 temperatur +5 till +13 dver dygnet.
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Sandos forbrukning per timme 2024-11-17 temperatur +5 till +13 éver dygnet.

3.5 Antal elbilsladdare pa befintligt abonnemang.

Med 1,85 kW effekt per laddare sa skulle det vid samsta forhallanden finnas effekt dver for ca 4
st laddare pa Axelsd och 4 st pa Sando.

Ovrig tid kan i princip hela den tillgéngliga effekten anvandas fér Sandd och nasta hela for
Axelso.

Sando 12 st laddare = 22,2 kW
Axelso 8 st laddare = 14,8 kW

Befintliga ledningar och centraler fran serviscentral (6verlamningspunkt fran ellevio) behéver
uppgraderas for att fa ut effekten hela vagen i garagen.



4. Kostnader

4.1 Kostnader for uppgradering av Elservis

Om samfalligheten valjer att tillata installation av privata laddare eller skapa en gemensam
laddinfrastruktur, maste elservisens kapacitet forr eller senare uppgraderas sa att elservisen
klarar den 6kade belastningen.

For exakta kostnader behover offerter tas in

e Uppgradering av befintliga abonnemang till 125A abonnemang:
Uppskattningsvis 60 000 - 100 000 kr per abonnemang

e Kostnad for kablage: Omkring 300 - 600 kr per meter beroende pa kabeltyp och
specifikationer.
Natagaren (Ellevio) star for kostnaden for kabel fram till elméatare/6verlamningspunkt.
e Gravning och markarbete: Kostnaden for gravning och aterstallning av marken,
inklusive asfaltering, ligger mellan 1 000 - 2 500 kr per meter beroende pa
markférhallanden och asfalteringens omfattning.

For ett exempel dar kablaget maste dras 100 meter, skulle den totala kostnaden for kablar,
gravning och asfaltering kunna landa pa cirka 130 000 - 260 000 kr, exklusive kostnader for
sjalva abonnemangen.
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4.2 Kostnader for Installation av Laddare

Kostnaden for att installera laddare i garage varierar beroende pa val av laddare och installation
forhallanden. Generellt kan foljande kostnader uppskattas:

e Enkel laddboxinstallation (3,7 kW - 11 kW): Mellan 10 000 och 20 000 kr per laddare,
inklusive standardinstallation och enkel vaggmontering.

4.3 Finansiering och Bidrag

Naturvardsverket erbjuder bidrag for installation av laddpunkter som tacker upp till 50 procent
av kostnaderna, med ett maxbelopp pa 15 000 kr per laddpunkt. Dessa bidrag ar dock inte
tillgangliga for privatpersoner eller laddstationer som ar avsedda for allmanheten. Det ar viktigt
att samfalligheten ansdéker om dessa bidrag i god tid, da Naturvardsverkets handlaggningstider
kan vara langa.

4.4 Kostnader for debitering, administration, support och
underhall.

Da det kan bli en betungande uppgift for styrelsen att hantera dessa uppgifter sa det kan tankas
att man finner att det ar battre att IAgga denna hantering pa en extern part.

Hur betungande uppgiften blir varierar pa vilket system av laddare och tillhérande tjanster man
har valt och hur val detta integreras i samfallighetens ekonomisystem.

Manadskostnaderna for att outsourca debitering och support till ett externt foretag kan variera
beroende pa vilken leverantér som anvands och vilka tjanster som inkluderas

Debitering.

e Fast avgift per laddare: Externa foretag tar ofta ut en fast avgift per laddare fér att
hantera debitering, som vanligtvis ligger mellan 50 och 150 kr per laddare och manad.

Support och Underhall:

e Supporttjanster: Manga foretag erbjuder olika nivaer av supporttjanster, fran
grundlaggande fjarrsupport till mer omfattande underhall och support pa plats.
Kostnaden for detta kan variera mellan 100 och 200 kr per laddare och manad.

Dessa kostnader varierar beroende pa specifika avtal och tillaggstjanster. Det ar ocksa maijligt
att fa rabatter eller paketpriser beroende pa leverantér och omfattning av tjanster.
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4.5 Uppskattad kostnad per hushall

Summerar kostnaderna fér &ndring av anlaggningsbeslut, uppgradering av elservis och
installation av laddare osv ligger det pa ca 20 000 kr - 50 000 kr per medlem exkl ev bidrag fran
Naturvardsverket.

Med en fast manadskostnad pa ca 150 - 350 kr.
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5. Brandrisker och Sakerhet

5.1. Riskanalys och Sakerhetsatgarder

Innan installation av laddinfrastruktur genomfdrs bor en riskanalys utféras for att identifiera
potentiella risker och sakerhetsatgarder. Laddstolpar bor placeras pa icke-brannbara underlag

och i valventilerade omraden for att minimera risken for brand. Dessutom bér korrekt markning

och instruktioner om séker anvandning av laddstationerna tillhandahallas for alla anvandare.

5.2. Byggregler och Brandforeskrifter

Enligt gallande byggregler och brandforeskrifter maste laddinfrastruktur placeras pa sakert
avstand fran brannbara material och i omraden dar risken fér brand ar minimal. Boverket och
Storstockholms brandforsvar har utfardat riktlinjer for séker laddning av elfordon.

Forutsattningarna for samfallighetens garage ar dock relativt gynnsamma da de ar fristaende
fran 6vrig bebyggelse och har korta angreppsvagar for raddningstjansten da varje garage
enbart ar en plats djup.

Det finns inga formella hinder mot elbilsladdning i samfallighetens garage med nuvarande
lagstiftning och rekommendationer.
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6. Resultat och Analys av Enkatundersokningen

6.1. Sammanfattning av Enkatsvar

Enkaten visade att en majoritet av de svarande for narvarande inte ager en laddbar bil, men en
betydande andel har uttryckt ett intresse for att skaffa en inom de kommande 5 aren.

Svar pa fragor om betalningsvilja indikerade att medlemmarna ar villiga att betala mellan 5 000
och 25 000 kr i engangskostnad for installation av laddinfrastruktur. Manadskostnaden ar dock
mer kontroversiell, med flera medlemmar ovilliga att betala en regelbunden avgift.

6.2. Analys av enkat.

Analysen av enkatsvaren pekar pa att medan intresset for elbilsladdning vaxer, finns det en
variation i hur mycket medlemmarna ar villiga att investera. Utifran enkatsvar verkar de flesta
medlemmarna inte vara beredda att betala den troliga totalkostnaden for investeringen eller
manadskostnaden for underhall, support och administration.

14



	Rapport: Elbilsladdning i samfällighetens garage 
	 
	1. Inledning 
	2. Olika alternativ 
	2.1. Lastbalansering och “privata” laddare 
	2.2. Samfälligheten installerar laddare och ändrar anläggningsbeslut. 
	2.3. Ny Gemensamhetsanläggning/Samfällighet för Elbilsladdning 
	2.4  Avvakta lagstiftning som ej kräver förändrat anläggningsbeslut. 

	 
	3. Effektbehov. 
	3.1 Befintlig abonnemang 
	3.2 Effektbehov per elbil. 
	3.3 Sammanlagring och effektbehov vid lastbalansering. 
	3.4 Tillgänglig effekt på nuvarande abonnemang. 
	3.5 Antal elbilsladdare på befintligt abonnemang. 

	4. Kostnader 
	4.1 Kostnader för uppgradering av Elservis 
	 
	4.2 Kostnader för Installation av Laddare 
	4.3 Finansiering och Bidrag 
	4.4 Kostnader för debitering, administration,  support och underhåll. 
	4.5 Uppskattad kostnad per hushåll 

	 
	 
	 
	 
	 
	5. Brandrisker och Säkerhet 
	5.1. Riskanalys och Säkerhetsåtgärder 
	5.2. Byggregler och Brandföreskrifter 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6. Resultat och Analys av Enkätundersökningen 
	6.1. Sammanfattning av Enkätsvar 
	6.2. Analys av enkät. 


