Rivning och nybyggnation av garage

Rivningslov
Kravs for att riva befintliga garage.

Bygglov
Kravs for de nya garagen.

Prickmark
Garagen ar omslutna av prickmark (mark dar byggnader ej far uppféras) vilket
omajliggdr nybyggnation av garage som inte foljer detaljplanen.

Speciellt ifall nagot bredare garage skall byggas enligt modern standard.

Men aven garage i exakt samma storlek skulle kunna fa avslag da nuvarande garage ar
uppforda i strid med detaljplanen da de inte star dar de ska enligt detaljplanen fran 1959
ska vara placerade. Samtliga garage star helt eller delvis pa prickmark.

Arbetsgruppen har mailat stadsbyggnadskontoret for att fa klarhet i fragan.

Stadsbyggnadskontorets svar:

Marken har bestar till stor del av prickad mark, mark som ej far bebyggas.
Enligt planen ar vissa omraden planlagda for garage, dock verkar ej befintliga garage
byggnader uppférts i enlighet med detaljplanen utan stor till stor del pa prickad mark.

De garage som till storre del ar byggda pa réd/G markerade mark skulle vissa
forandringar eventuellt kunna ga.

For de garage som ligger pa prickad mark far ni renovera befintliga garage trots att de
ar planstridiga, genom att tex mala om i samma farg och byta tak till likvardigt material
men utdkning blir tyvarr svart.

Om ni valjer att riva och bygga nya garage pa de platsen de ar planlagda for sa ar det
inom de r6d/G markerade omradena och med en max byggnadshojd om 5 m skulle det
vara mojligt med storre forandringar men da kan befintliga garage behdva rivas da det
ser ut att ligga sa att de i konflikt med varandra och skulle bli trafikfarligt pa vissa
platser.ar:



Sandod 53, Svart kontur ar befintliga garage och réda falt med G ar dar det enligt
detaljplan ar tillatet att bygga garage.



Axels6 27 Svart kontur ar befintliga garage och réda falt med G ar dar det enligt
detaljplan ar tillatet att bygga garage.

Nyttjanderatt

Da samfalligheten inte ager fastigheterna Sandd 53 och Axelsd 27 utan enbart har
nyttjanderatt kan aven detta eventuell férsvara en process med bygg och rivningslov.
Arbetsgruppen har forsokt att fa besked fran staden utan framgang i fragan. Vi har via
telefon fatt svavande svar som “Det ska inte vara nagot problem”. Troligen sa ar det
svart att fa ett bindande svar innan man anséker om bygglov och det d& provas.

Kostnader

Totalkostnaden varierar beroende pa tillagg och oférutsedda utgifter.

Arbetsgruppen har tagit in en offert fran modulbyggen foér 76 st garage och 1st forrad



totalt 77 platser.Offerten baseras pa oisolerade garage utan uppvarmning men
inkluderar rivning och bortforsling av befintliga garage.

Utover offerten tillkommer kostnader som:

Uppskattad kostnad for projektet

Bygglovs- och rivningslovsavgifter.
Kontrollansvarig (KA)

Kostnader for utsattning, lageskontroll.
Kostnader for besiktningsman vid slutbesiktning
Kostnader for asfaltering av kérbanor utanfoér garage.
Kostnader for oférutsedda utgifter

Antal

Kostnad exl moms

Summa ex| moms

Summa inkl moms

Offert garage 77st

[N

6 927 000,00 kr

6 927 000,00 kr

8 658 750,00 kr

Option elektriska dorrar 76

[N

361 000,00 kr

361 000,00 kr

451 250,00 kr

Rivningslov Enklare rivningar 10 5 180,00 kr 51 800,00 kr 64 750,00 kr
Bygglov 1001- 1500 m2 1 115 180,00 kr 115 180,00 kr 143 975,00 kr
Kontrollansvarig 1 30 000,00 kr 30 000,00 kr 37 500,00 kr
Lageskontroll 10 byggnader 10 3 680,00 kr 36 800,00 kr 46 000,00 kr
Asfaltering m2 760 550,00 kr 418 000,00 kr 522 500,00 kr
Besiktningsman 1 30 000,00 kr 30 000,00 kr 37 500,00 kr

Ofdrutsett

[N

100 000,00 kr

100 000,00 kr

125 000,00 kr

Summa

10 087 225,00 kr

Totalkostnaden kan tankas bli ca 10 - 12 miljoner vilket motsvarar ca 130 - 150 tkr per

medlem.

Ej inkluderad utdkning av elservis och elinstallationer for framtida elbilsladdare.

Finansiering, Majoritetskrav pa arsstamma och klagan.

Samfalligheter finansierar normalt storre projekt genom.

e Medlemsavgift

Hoja avgifter for att Over tid delvis eller helt finansiera nybyggnation av garage.

e Lan

Samfalligheten kan ta ett lan och bekosta investeringen. Amortering och rantor
tacks da av dkade avgifter till medlemmarna.




Exempelvis 11 mkr pa 20 ars tid till 4% ranta ger en extra manadskostnad per
medlem pa ca 877 kr.

e Extra utdebitering.
Kostnaden fordelas omedelbart mellan medlemmarna, vilket kraver att varje
hushall betalar hela beloppet direkt.

Det ar inte helt tydligt om det racker med maijoritet pa stamman eller om det kravs
kvalificerad majoritet som innebar att 2/3 behdver stddja beslutet. Men nagot absolut
majoritet, dvs att alla 76 medlemmarna ar dverens kravs inte.

Dock kan beslutet kan eventuellt klandras ifall en medlem anser att det ar valdigt
betungande for den enskilde medlemmen.
Skulle klandertalan vinna framgang i domstol innebar det att beslutet ar ogiltigt.

Sadana typer av kostnader for byggandet av nya garage eller underhall av befintliga ska
samfalligheten kontinuerligt avsatta pengar for i en fond.

Syftet med fonden ar att de som anvander anlaggningen ocksa ska betala for dess
slitage, och genom fonden sakerstalla dess framtida underhall.

Att riva och bygga nya garage ar ocksa en form av underhall som brukar bendmnas
som reinvestering och ar en investering som helt ersatter det uttjanta.

Hade det funnits sparat kapital i samfalligheten underhallsfond med syfte att bygga nya
garage som insamlats dver langre tid hade det troligtvis inte funnits nagon majlighet for
klandertalan utifran grunden att det ar betungande for den enskilde medlemmen.

https://samfalligheterna.villaagarna.se/aktuellt/nyheter/fond-for-framtida-underhall-av-ge
mensamhetsanlaggning/.

Eftersom varje medlem férfogar 6ver en garageplats bor kostnaderna férdelas lika
mellan alla 76 medlemmar. Detta ligger i linje med Lag om férvaltning av samfélligheter
(SFL), som kraver att kostnaderna fordelas enligt andelstal kopplat till nyttan av den
gemensamma tillgangen.

Aven om vissa medlemmar inte aktivt anvander sin garageplats, paverkar det inte deras
skyldighet att bidra ekonomiskt. Sa lange alla formellt férfogar dver en plats betraktas
alla som lika ansvariga.

Okat virde pa fastigheterna.
Arbetsgruppen har varit i kontakt med maklare som k&nner omradet val som via telefon
sa att han trodde att varde borde 6ka upp till 300 000 kr vid en eventuell férsaljning.


https://samfalligheterna.villaagarna.se/aktuellt/nyheter/fond-for-framtida-underhall-av-gemensamhetsanlaggning/
https://samfalligheterna.villaagarna.se/aktuellt/nyheter/fond-for-framtida-underhall-av-gemensamhetsanlaggning/
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